Landesdelegiertenkonferenz von Bindnis 90/Die Grinen Berlin am Samstag, 21. Januar
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V-14 Konsequent gegen Verdrangung und Immobilienspekulation vorgehen
— Mdoglichkeiten eines Wohnraumbewirtschaftungsgesetzes auf
Landesebene nutzen

Antragsteller*in: Katrin Schmidberger (KV Berlin-
Friedrichshain/Kreuzberg)
Tagesordnungspunkt:  TOP 7 Weitere Antrage

Der Koalitionsvertrag des schwarz-roten Senats bleibt in der Wohnungs- und
Mietenpolitik

weit hinter den MaBnahmen und Vorhaben der rot-grin-roten Koalition zuriick. Es
drohen eher

sogar Rickschritt und Rollback weg vom Kurs einer gemeinwohlorientierten
Wohnungspolitik hin

zu Deregulierung und noch mehr Verdrangung. Zudem finden sich im
Koalitionsvertrag von CDU

und SPD kaum konkrete MaBnahmen und Gesetze fiir den Mieter*innenschutz wieder.
Zwar wird zum

Beispiel das Zweckentfremdungsverbot erwahnt, aber die dringend erforderliche
Gesetzesreform, um spekulativen Abriss und Leerstand endlich effektiv zu
bekampfen, soll

nicht erfolgen — obwohl eklatante Gesetzesliicken bekannt sind und schnell
geschlossen werden

kdnnten. Denn jede Wohnung, die preiswert erhalten werden kann, zahlt. Ebenso
jede*r

Mieter*in, die in in ihrem/seinen Zuhause bleiben kann.

Es ist leider auch davon auszugehen, dass CDU und SPD den erfolgreichen
Volksentscheid zur

Vergesellschaftung von Wohnraum bérsennotierter Wohnungsunternehmen auf die lange
Bank

schieben bzw. faktisch beerdigen wollen - denn lediglich ein Rahmengesetz fir
alle moglichen

Vergesellschaftungsbereiche wurde angekiindigt, dass erst in zwei Jahren sprich
nach der

nachsten Wahl in Kraft treten soll — wenn es ilberhaupt zustande kommt. Die
schwarz-rote

Koalition verweigert ein konkretes Umsetzungsgesetz in Bezug auf Wohnraum — im
Gegensatz zu

den Ergebnissen der rot-grin-roten Sondierungsergebnissen, die ein solches
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Umsetzungsgesetz

vorsahen. Der Zwischenbericht der noch vom rot-griin-roten Senat eingesetzten
Expert*innenkommission hat die rechtlichen Mdglichkeiten fir eine
Vergesellschaftung

insgesamt und grundsatzlich positiv bewertet — Der Abschlussbericht steht kurz
bevor und

sollte ebenso handlungsweisend fir den neuen Senat sein wie fir uns. Wir fordern,
dass der

Zustimmung von Uber 59% der abgegebenen Stimmen der Berliner*innen Rechnung
getragen wird

und der Volksentscheid jetzt umgesetzt wird. Auch aus der Opposition heraus
werden wir

weiter fir die Umsetzung kampfen.

Dagegegen plant der CDU-SPD-Senat womdéglich mit einem milliardenschweren
Ankaufsfonds fur

Wohnungen durch landeseigene Wohnungsunternehmen den in Schieflage geratenen
Immobilienkonzernen wie Vonovia und Co. dringend bendtigtes Geld durchweiterhin
tiberhdhte

Verkaufspreise zuzufihren. So droht die Sanierung der profitorientierten
Immobilienwirtschaft auch noch mit Steuergeldern unterstitzt zu werden.

Wir Bundnisgriine wollen und werden trotz Opposition neben der Vergesellschaftung
nach

Artikel 15 des Grundgesetzes, der eine Entschadigung unter dem Verkehrswert
ermoglicht,

weitere ordnungsrechtliche MaBnahmen fir den Umbau des Berliner Wohnungsmarktes
erarbeiten.

Denn unser Ziel ist es, den gesamten Berliner Wohnungsmarkt unter Einbindung der
privaten

unternehmerischen Wohnungswirtschaft umfassend und méglichst kurzfristig in die
Pflicht zu

nehmen. Die Versorgung breiter Berliner Bevdlkerungsschichten mit angemessenem
und

bezahlbarem Wohnraum als gesetzlich definierte Aufgabe &6ffentlicher
Daseinsvorsorge kann und

muss das Land Berlin nicht alleine leisten. Der Berliner Wohnungsmarkt darf im
Interesse des

Gemeinwohls nicht dem uniibersehbaren Spiel der Marktkrafte und dem Belieben des
Einzelnen

iberlassen werden. Offentliche Daseinsvorsorge, die diesen Namen verdient, kann
sich auch

nicht mit notdirftiger Versorgung lediglich besonders hilfsbedirftiger Haushalte
mit

angemessenem Wohnraum begniigen, sondern muss auf die allgemeine Wohlfahrt des
Gemeinwesens
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und die Bediirfnisse sowie die dauerhafte ausreichende Versorgung breiter
Bevolkerungsschichten ausgerichtet sein. Private Unternehmen missen dabei starker
in die

Pflicht genommen werden, ihren Wohnraum fir das Wohl der Allgemeinheit zu
bewirtschaften.

Renditegetriebene Wohnungsunternehmen schaden insgesamt den Mieter*innen, weil
sie vor allem

auf immer hdéhere Gewinne unabhangig vom Einkommen und zu Lasten der Bausubstanz
setzen - zum

Nachteil der Mieter*innen und deren Kaufkraft und am Ende auch der
Wettbewerbsfahigkeit

Berlins - unter anderem weil fehlender Wohnraum fehlende Fachkrafte bedeutet.
Zugange zum

Wohnungsmarkt sollten fir die Unternehmen mit starken Auflagen verbunden sein und
bei

Nichterfillung verwehrt werden.

Das Bundesverfassungsgericht hat mit dem Beschluss zum Berliner Mietendeckel 2021
zwar die

abschlielBende Zustandigkeit fir die Regelung des Mietrechts bzw. die direkte
Regulierung der

hochstzulassigen Miethohen durch den Bund festgestellt. Gleichzeitig hat das
Bundesverfassungsgericht aber auch festgestellt, dass — anders als von einigen
namhaften

Juristen behauptet - die Lander weiterhin fir das Wohnungswesen zustandig sind.
Zudem gibt

es durch das Recht der Wirtschaft, das nicht abschlieBend durch den Bund geregelt
ist, in

Bezug auf den Wohnungsmarkt weitere landesgesetzliche Mdéglichkeiten. Es gilt also
die

rechtlichen Méglichkeiten zur Regulierung des Wohnungsmarkts auf Landesebene
insgesamt und

endlich auszuloten sowie anschlielend auch auszuschépfen.

Wir Bindnisgrine werden gemeinsam mit der Zivilgesellschaft und Expert*innen
konkrete

Regelungen eines Gesetzes erarbeiten und anschlielend ins Berliner
Abgeordnetenhaus

einbringen.

Ein Wohnraumbewirtschaftungsgesetz soll folgende MaBnahmen umfassen bzw. L&sungen
far
folgende Probleme anbieten:

- Ein Miet- und Wohnungskataster, das Eigentimer*innen verpflichtet in Anlehnung
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an die

Beispiele anderer Lander wie Schweden und Danemark, Informationen zu ihrem
Eigentum offen zu

legen. Nicht nur fir die Marktbeobachtung sind grundlegende und sozialraumliche
Informationen zentral, sondern auch fir den Wohnraumschutz und fir mehr
Transparenz auf dem

Berliner Wohnungsmarkt. Daher soll es die Angaben nicht nur zu Lage, Baujahr,
Ausstattung,

Barrierefreiheit, bauordnungsrechtlichen

Genehmigungen, Mietverhaltnissen (zum Beispiel Eigenbedarfskiindigungen bei
umgewandelten

Wohnungen) und Miethéhen zumindest bei Einzug, sondern auch liber die jeweiligen
Verfigungs-

und Nutzungsberechtigten sowie die wirtschaftlich Berechtigten enthalten.

- Eine verpflichtende Tatigkeitsregelung fir private Wohnungsunternehmen ab einer
bestimmten
Wohnungsanzahl.

- Voraussetzungen sollten unter Anderem sein: eine verpflichtende und angemessene
Instandhaltungsricklage und Verzicht auf Umwandlungen von Miet- in
Eigentumswohnungen.

- Die Einrichtung eines Landesamtes flir Wohnungswesen prifen. Denn es kann eine
Chance sein,

die Verwaltungsstruktur dahingehend zu andern, dass die Zustandigkeit fir den
Vollzug

wohnraumschutzrechtlicher Regelungen zukinftig bei einem zentralen Amt und vor
allem nicht

mehr bei der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen liegt. Aber
gleichzeitig sollen die bezirklichen Wohnungs- und Stadtentwicklungsamter
gestarkt werden.

- Die Prifung der Regulierung der Vermietung von mébliertem Wohnraum

- Die Méglichkeiten, im Rahmen des Gesetzes eine Preisobergrenze fir Hausverkaufe
und einen

verbesserten Schutz vor Eigenbedarfskiindigungen sowie Transparenz und Kontrolle
dazu

einzufihren.

- Bei Verst6Ben im Hinblick einer sozialvertraglichen Verwendung und
Bewirtschaftung des

Wohnraums soll der Wohnraum auch entzogen werden kdénnen. Genaue Regelungen sind
dazu
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auszuloten.

-Es sollen Auflagen so formuliert werden, dass keine Abrisse von Wohnraum mehr
erfolgen.
Dazu muss auch die Bauordnung dringend lberarbeitet werden.

- Zudem wollen wir eine starkere Steuerung und Demokratisierung der landeseigenen
Wohnungsunternehmen vorantreiben, unter anderemdurch mehr Mitwirkungsrechte von
Mieter*innenraten sowie -beiraten.

Unterstitzer*innen
Klara Schedlich (LV Grune Jugend Berlin), Julian Schwarze (KV Berlin-
Friedrichshain/Kreuzberg), Christoph Wapler (KV Berlin-Charlottenburg/Wilmersdorf),
Daniela Ehlers (KV Berlin-Lichtenberg), Kasimir Cesare Saladin Heldmann (LV Griine
Jugend Berlin), Martin Reents (KV Berlin-Kreisfrei), Vito Dabisch (KV Berlin-
Friedrichshain/Kreuzberg), Catrin Wahlen (KV Berlin-Treptow/Kopenick), Stefan Taschner
(KV Berlin-Lichtenberg), Lisa Karoline Ruppel (KV Berlin-Neukdlin), Annika Gerold (KV
Berlin-Friedrichshain/Kreuzberg), Pascal Striebel (KV Berlin-Friedrichshain/Kreuzberg),
Sascha Krieger (KV Berlin-Pankow), Ario Ebrahimpour Mirzaie (KV Berlin-Mitte), André
Schulze (KV Berlin-Neukdlln)
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