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L-1 Ein bezahlbares Zuhause fiir alle Berliner*innen schaffen - Fir eine
soziale Wohnungspolitik, faire Mieten und eine nachhaltige
Stadtentwicklung

Gremium: Landesdelegiertenkonferenz

Beschlussdatum: 30.11.2024

Tagesordnungspunkt:  TOP 3 Leitantrag zum Thema Mieten &
Wohnen

Die Entwicklungen auf dem Berliner Wohnungsmarkt haben zu starken
Ungerechtigkeiten gefiihrt.

Uber die letzten Jahre ist der Wohnungsmarkt zur zentralen Gerechtigkeitsfrage in
Berlin

herangewachsen. Nirgendwo zeigt sich die flachendeckende soziale Ungleichheit so
sehr wie

bei der Wohnungsfrage.

Berlin wachst. Denn Berlin ist attraktiv fir viele Menschen. Berlin steht fir
Erneuerung und

Selbstverwirklichung. In unserer Stadt kommen Menschen, die griinden und forschen,
arbeiten

und lernen, kiinstlerisch und kreativ tatig sein, Familien grinden und alt werden,
experimentieren und ein freies Leben fiihren wollen. Berlin ist ein attraktiver
Bildungsstandort, hat eine wachsende und innovative Wirtschaft und ist
Kulturhauptstadt.

Damit das so bleibt, stehen wir ein fir eine Politik, die den Menschen, die nach
Berlin

kommen, und den Menschen, die hier leben, gleichsam gute Voraussetzungen bieten,
um das

Leben zu fiihren, das sie leben moéchten. Gutes und bezahlbares Wohnen ist dafiir
eine wichtige

Voraussetzung. Wir wollen ein passendes Angebot fir alle Menschen, die in Berlin
wohnen

(méchten). Der Schutz des Wohnungsbestandes ist fiir uns zentral, denn dieser ist
fir die

Versorgung der vielen einkommensarmen Haushalte in Berlin essenziell.

Auch die Rekrutierung von Auszubildenden, Arbeits- und Fachkraften und die
Studienortwahl
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werden durch fehlende bezahlbare Wohnungen beschrankt.

Schon jetzt leben etwa 84 Prozent der Berliner Haushalte zur Miete, dabei wendet
rund ein

Drittel fast die Halfte des Nettoeinkommens fir die Bruttokaltmiete auf. Dass
fast zwei

Drittel der Berliner Haushalte WBS-berechtigt sind, ohne dass es ein
entsprechendes Angebot

an passenden Wohnungen gibt, verdeutlicht den politischen Handlungsbedarf. Statt
eine

Wohnungsbauoffensive mit den Genossenschaften, landeseigenen Wohnungsunternehmen
und anderen

gemeinwohlorientierten Akteuren wie sozialen Tragern und Stiftungen zu starten,
lasst der

Senat es weiter zu, dass der Neubau am Bedarf meist vorbei geht. Statt
bedarfsgerechtem und

bezahlbarem Wohnraum entstehen viel zu oft teure Eigentums- und Mietwohnungen
sowie

Mikroapartments.

Im Bund werden wir uns weiterhin fir starken Mieter*innenschutz einsetzen -
gleichzeitig

kdnnen wir es uns nicht leisten, auf entsprechende Regelungen zu warten. Deshalb
missen wir

alle bezirklichen und landespolitischen Méglichkeiten nutzen, um mit dem Berliner
Wohnungsmarkt endlich wieder den Bediirfnissen der Menschen in der Stadt gerecht
zu werden.

Dies ist eine politische Gestaltungsaufgabe, die wir dort, wo wir zustandig sind,
bereits

heute und auch in Zukunft weiter erfillen werden.

Wir fordern, dass keine weiteren Wohnungen oder Bauland aus der 6ffentlichen Hand
an private

Unternehmen verkauft werden und der kommunale und genossenschaftlicher
Wohnungsbau in Berlin

ausgebaut wird.

Unser Ziel ist es, dass Wohnen fir alle Menschen in Berlin bezahlbar ist. Dafur
wollen wir,

dass mindestens 50% der Wohnungen in unserer Stadt in gemeinwohlorientierter Hand
sind

(aktuell sind es ca. 30%). Dazu zahlen landeseigene Wohnungsunternehmen (LWU)
genauso wie

Genossenschaften, das Studierendenwerk oder auch soziale Trager, die schon heute
die

Grundpfeiler bezahlbarer Mietangebote in Berlin bilden. Sie sind es, die die
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immer weiter

eskalierende Preisschraube nachhaltig dampfen und fiir breite Schichten
bedarfsgerechten

Wohnraum garantieren. Dieses Ziel verfolgen wir mit regulatorischen Instrumenten,
die uns in

den Bezirken sowie im Land zur Verfiigung stehen, durch sozialvertraglichen und
klimaschonenden, barrierefreien Neubau und Umbau, sowie mit einer langfristigen
Forderung

und dem gezielten Ankauf von bezahlbarem Wohnraum.

Wohnen, dass den Menschen gerecht wird — fiir konsequenten Mieter*innenschutz

In den letzten zwanzig Jahren haben in Berlin immer mehr Rendite und Finanzmarkt
orientierte

Wohnungsunternehmen und Investoren Grundstiicke erworben und Immobilienkaufpreise
und Mieten

in unertraglicher Weise hochgetrieben. Das Land Berlin hat 2006 vom Bund die
Zustandigkeit

fir Wohnungspolitik Ubernommen. In dieser Verantwortung sehen wir uns gefordert,
auf der

Grundlage von Artikel 28 Absatz 1 der Berliner Verfassung und von Artikel 14
Grundgesetz den

in Berlin wohnungswirtschaftlich aktiven Unternehmen und Investoren Vorgaben zu
machen,

damit sie in unserer Stadt ,zugleich dem Allgemeinwohl dienen“ und zur Versorgung
der

Bevdolkerung mit angemessenem und bezahlbarem Wohnraum beitragen.

Wir Bundnisgriine setzen uns daher fir ein Wohnungswirtschaftsgesetz ein. Es geht
uns darum,

die wohnungswirtschaftlichen und mietrechtlichen Missstande zu beenden und die
Geschaftsmodelle, die primdr auf maximale Renditen zielen, auf Allgemeinwohl
vertragliches

Wirtschaften zu verpflichten. Dies soll ein zentraler Baustein werden, um eine
sozial

verantwortliche und nachhaltige Wohnraumversorgung in unserer Stadt zu erreichen.
Die

Verteilung des Wohnraums und des Zugangs zum Wohnungsmarkt muss in Berlin
vorrangig nach

sozialen Gesichtspunkten erfolgen, damit Wohnen fiir die Breite der Gesellschaft
wieder

bezahlbar wird oder bleibt.

Wir Bundnisgriine setzen uns fir ein Wohnungswirtschaftsgesetz ein und wollen
daruber einen
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Expertendialog organisieren. Es geht uns darum, die wohnungswirtschaftlichen und
mietrechtlichen Missstande zu beenden und die Geschaftsmodelle, die primar auf
maximale

Renditen zielen, auf Allgemeinwohl vertragliches Wirtschaften zu verpflichten.
Dies soll ein

zentraler Baustein werden, um eine sozial verantwortliche und nachhaltige
Wohnraumversorgung

in unserer Stadt zu erreichen. Die Verteilung des Wohnraums und des Zugangs zum
Wohnungsmarkt muss in Berlin vorrangig nach sozialen Gesichtspunkten erfolgen.
Mieten miissen

in Berlin fiir die Breite der Gesellschaft wieder bezahlbar sein, ebenso wie
Kaufpreise fir

selbstgenutztes Wohneigentum.

Alle natirlichen oder rechtlichen Personen, die mehr als 100 Wohnungen zur
Vermietung

anbieten und somit als Wohnungsunternehmer*innen auf dem Berliner Wohnungsmarkt
aktiv

werden, bendtigen seitens des Amtes eine Lizenz zum Vermieten — den sogenannten
“Vermieterfihrerschein”. Dabei handelt es sich um einen Katalog, der die
Grundsatze und

Pflichten einer ordnungsgemaflen, sozial verantwortlichen Verwendung und
Bewirtschaftung von

Wohnraum regelt. Dazu zahlen Kriterien wie die vollstandige Offenlegung der
Eigentums- und

Finanzverhaltnisse gegeniiber den Wohnungsaufsichtsbehdrden, die Bilanzierung nach
tatsachlich realisierten Werten statt nach spekulativen Marktwertannahmen und die
Bildung

von angemessenen Ricklagen fir Instandhaltungs- und (dkologische)
Erneuerungsinvestitionen.

Wohnungsunternehmen in genossenschaftlicher, sonstiger gemeinniitziger oder
kirchlicher

Tragerschaft bewirtschaften ihre Bestande gemeinwohlorientiert.

Wir wollen groBe Wohnungsunternehmen mit Bestanden ab eintausend Wohnungen in
einem

gestuften Verfahren in die Pflicht nehmen, systematisch bezahlbaren Wohnraum zur
Verflgung

zu stellen. Sie sollen bei Neuvermietungen einen Anteil ihres Bestandes als WBS-
Wohnungen

auch an Haushalte mit niedrigen und mittleren Einkommen zur Verflgung zu stellen.

Zur ordnungsgemalen sozial verantwortlichen Verwendung und Bewirtschaftung des
Wohnraums
gehdren nach unserem Verstandnis insbesondere die vollstandige Offenlegung der
Eigentums-

Seite 4/ 32



92
93
94

95
96
97
98
99
100
101

L-1 Ein bezahlbares Zuhause fiir alle Berliner*innen schaffen - Fur eine soziale
Wohnungspolitik, faire Mieten und eine nachhaltige Stadtentwicklung

und Finanzverhdltnisse von Wohnungsunternehmer*innen gegeniber den
Wohnungsaufsichtsbehdrden

(inklusive der Benennung natirlicher Personen als Ansprechpartner*in fir die
Verwaltung),

eine Bewirtschaftung nach Malgabe aufzustellender Wirtschaftsplane sowie die
Bildung

angemessener Instandhaltungs- und Investitionsricklagen. Der Fokus auf die
verantwortliche

und nachhaltige Bewirtschaftung durch InstandhaltungsmaBnahmen soll verstarkt
werden.

Wenn Wohnungsunternehmer*innen die erforderliche Leistungsfahigkeit und
Zuverlassigkeit

nicht besitzen oder nach Lage der Dinge keine Gewahr fur eine ordnungsmalige
sozialvertragliche Verwaltung des Wohnraums besteht oder gar in groéBerem Umfang
rechtliche

VerstofBe vorliegen, soll es moéglich sein, die Erlaubnis zur Vermietung im
6ffentlichen

Interesse an sozialvertraglicher Verwendung und Bewirtschaftung des Wohnraums zu
versagen.

Auch Hausverwaltungen sind stellvertretend fir ihre Auftraggeber zur Einhaltung
des Gesetzes

verpflichtet.

Falls Wohnungsunternehmer*innen ihrer Pflicht zur sozialvertraglichen Verwendung
und

Bewirtschaftung des Wohnraums aufgrund mangelnder Leistungsfahigkeit nicht
dauerhaft und

zuverlassig nachkommen wollen oder kénnen, wollen wir, dass der Gebaudebestand
gegen eine

faire Entschadigung vom Land Berlin lbernommen werden kann.

Wir starken die landesweiten und bezirklichen Strukturen und richten ein
Landesamt fir

Wohnungswesen ein, das als koordinierende Stelle zusammen mit den fir die Bau-
und

Wohnungsaufsicht zustandigen Stellen in den Bezirken fir die Durchsetzung des
Gesetzes

zustandig ist. Wir starken die bezirklichen Stellen durch Personal, klare
Zustandigkeiten

und klare Verwaltungsvorgaben. Damit sorgen wir dafiir, dass die Grundsatze und
Pflichten

einer ordnungsgemaBen Bewirtschaftung von Wohnraum nachgekommen und der Erhalt
von Wohnraum

gesichert wird. Ebenso wird hierdurch die Sicherung des belegungsgebundenen
Wohnraums als
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Pfeiler unserer sozialen Wohnungspolitik gewdhrleistet.

Das Landesamt soll schrittweise - beginnend mit den Wohnungsbestanden der
Inhaber*innen

eines Vermieterfuhrerscheins und unter Nutzung vorhandener Grundlagendaten - ein
Wohnungskataster aufbauen, in dem perspektivisch alle Wohnungen in Berlin sowie
deren

aktueller Mietzins und die Besitzverhaltnisse transparent erfasst werden.
Leerstand, der zur

Spekulation dient und die Zweckentfremdung von Wohnraum sind systematisch zu
erfassen und zu

sanktionieren.

Den Senat wollen wir ermachtigen, bei festgestellter Wohnraummangellage durch
Rechtsverordnung ein Abriss- und Leerstandverbot von Wohnraum im Land Berlin zu
verhangen.

Ausnahmen, die eine sinnvolle und bedarfsgerechte Steuerung von Abrissen
zulassen, sollen

dabei limitiert werden auf 6kologische oder wirtschaftliche Grinde oder um mehr
Wohnraum zu

schaffen. AuBerdem wollen wir Zuschlage fir mobliertes Wohnen deckeln und klar
definieren,

ab wann eine Wohnung als mébliert gilt, um dieses Vermietungsmodell wieder auf
ein normales

MaB zurickzufihren und, um zu verhindern, dass es als Moglichkeit genutzt wird,
die

Mietpreisbremse zu umgehen.

Biindnis 90/Die Griinen Berlin kritisieren, dass die schwarz-rote Koalition bis
heute nichts

unternommen hat, um den Volksentscheid ,Deutsche Wohnen & Co Enteignen”
umzusetzen. Der

Regierende Blrgermeister hat wiederholt erklart, dass er das Abstimmungsergebnis
ignorieren

und den Volksentscheid nicht umsetzen werde. Das ist ein Angriff auf das
Instrument der

direkten Demokratie. CDU und SPD weigern sich trotz der Verabredung, einen
gemeinsamen

Schritt im Sinne des Volksentscheids zu machen und schaffen es nicht einmal, das
von ihnen

postulierte Rahmengesetz auf den Weg zu bringen.

Wir Bundnisgriine fordern weiterhin, dass dem Willen der Mehrheit der
Berliner*innen Rechnung
getragen und der Volksentscheid zur Vergesellschaftung umgesetzt wird. Wir
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begriBen es, dass

die Initiative “Deutsche Wohnen & Co Enteignen” die Sache selbst in die Hand
nimmt, indem

sie ein Umsetzungsgesetz erarbeitet und anschlieBend die Berliner*innen Ulber
diesen

Gesetzentwurf in einem erneuten Volksentscheid abstimmen lassen will. Zugleich
bestehen

weiterhin offene Fragen zur Umsetzung, die in der Expert*innenkommission leider
nicht

geklart werden konnten. Daher fordern wir die Blndnisgriine Fraktion im
Abgeordnetenhaus auf,

die Diskussion zur Umsetzung des Volksentscheids mit konkreten Beitragen zur
wissenschaftlichen Aufarbeitung der im Abschlussbericht der
Expert*innenkommission

gelassenen Leerstellen wie z.B. zu Fragen der Finanzierung, der Berechnung der
Entschadigungssumme und zur Ausgestaltung der Anstalt o6ffentlichen Rechts zu
unterstitzen.

Wir Bundnisgriine setzen uns daflir ein, dass alle bezirklichen und
landespolitischen

Méglichkeiten ausgeschépft werden, um die Mieter*innen in unserer Stadt zu
schutzen.

Unsere Kieze leben aber nicht nur von den Bewohner*innen, sondern auch von den
kleinen,

sozialen und kulturellen Gewerbetreibenden. Wir wollen lebenswerte Kieze mit
guter

Nahversorgung fiir die Menschen erhalten, und nicht seelenlose Einkaufsmeilen wie
heute schon

in Paris und London. Deswegen fordern wir die Schaffung von Infrastruktur far
Gewerbemieter*innen in den Bezirken und ein Gewerbemietrecht, das kleine
Gewerbetreibende

und solche im sozialen und kulturellen Bereich vor Verdrangung schitzt.

Gut eine Millionen Haushalte befinden sich in Berlin zwischenzeitlich in den 81
Milieuschutzgebieten, die wir vor allem unter Rot-Grin-Rot eingefihrt haben. Sie
sind ein

wichtiger Baustein, um die soziale Zusammensetzung in den Berliner Kiezen zu
erhalten. Der

Senat soll die Bezirke darin unterstutzen.

Wir wollen die Warmewende bzw. MaRnahmen, die unsere Klimaschutzziele erreichbar
machen,

Barrierefreiheit sowie den Schutz der sozialen Zusammensetzung in
Milieuschutzgebieten
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besser in Einklang bringen. Eine Schwachung des Mieterschutzes in den Bezirken
lehnen wir

ab, aber es braucht transparente und fir die Verwaltung entlastende Kriterien und
Prifverfahren fir den Klimaschutz und zudem eine bessere personelle wie
finanzielle

Ausstattung. Der Abbau von Barrieren, Klimaschutz und Mieter*innenschutz gehen
fir uns beim

Milieuschutz nur zusammen.

Um die Bezirke zu entlasten, muss zudem die Durchsetzung des
Zweckentfremdungsverbot-

Gesetzes novelliert werden. Deshalb fordern wir, dass die Auskunftsrechte sowie
die Rechte

zur Bestandsdatenerfassung fiur die Bezirksamter erweitert werden. Die zustandige
Senatsverwaltung muss das zentrale Meldeportal weiterhin fortfihren und
einheitliche sowie

standardisierte Verwaltungsvorgange ermdéglichen, um die Prozesse zu
beschleunigen. Um das

Zweckentfremdungsverbot mit Nachdruck durchsetzen und effektiv gegen Leerstand
vorgehen zu

kdnnen, miussen die Bezirke personell gestarkt werden und mehr
Fortbildungsangebote zur

Verfligung stehen. Die BuRgelder, insbesondere deren Untergrenze sind wesentlich
anzuheben,

denn die realen, meist niedrigen BuBgelder, laden zu weiteren VerstdBen ein. Wir
fordern den

Bund dazu auf, darauf hinzuwirken, dass die Verfahren vor den
Verwaltungsgerichten auf Grund

der Dringlichkeit der Wohnungsnot bei Zweckentfremdung deutlich verkirzt werden.

Wir begriRBen das vom Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf in Auftrag gegebene
Gutachten

Uber die Genehmigungspflicht, wenn in Milieuschutzgebieten Mietwohnungen in
moblierte

Wohnungen oder Zimmer auf Zeit umgewandelt werden. Wir unterstiitzen die Bezirke
in ihrem

Anliegen, gegen die Uberbordende befristete Vermietung einzelner Wohnungen,
Zimmer und sogar

Betten vorzugehen und Wege zu erproben und zu nutzen, um die Genehmigung hierfir
zu

untersagen. Dies ist in Milieuschutzgebieten méglich, da dort der Erhalt der
sozialen

Durchmischung und der Schutz der Wohnbevdlkerung das oberste Ziel ist. Zudem
sollen alle

bauplanungsrechtlichen Méglichkeiten ausgeschopft werden, um gegen die zunehmende
Kurzzeitvermietung vorzugehen.
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Wir begriBen, dass die Bezirksamter Neukélln und Pankow trotz der erschwerten
Bedingungen

das Vorkaufsrecht im Fall der WeichselstralBe und des Tuntenhauses ausgelibt haben.
Wir

kampfen im Bund dafur, dass das Vorkaufsrecht weiterentwickelt und so
ausgestaltet wird,

dass es wieder leichter angewendet werden kann, und kritisieren die FDP scharf
daflir, dass

sie das verhindert.

Generell sprechen wir uns fir ein allgemeines, preislimitiertes kommunales
Vorkaufsrecht

aus. Wir wollen einen Weg erarbeiten und rechtlich prifen lassen, wie die
Wertermittlung fir

die Immobilienbewertung am Ertrag aus Mieteinnahmen gemessen werden kann und
nicht nach dem

Marktwert erfolgt. Hierbei ist auch der Zuschnitt der Bodenrichtwertzonen zu
Uberprufen.

Weitere MaBnahmen wie eine Fristverlangerung fir die Prifung der Ausiibung des
Vorkaufsrechtes, verscharfte Abwendungsvereinbarungen und eine landesweite
Koordinierungsstelle sind erforderlich, um die Anwendung effektiv und
schlagkraftig zu

ermoglichen. Die Ausnahme vom Vorkaufsrecht bei Zwangsversteigerungen muss
abgeschafft

werden.

Soziale Ungleichheit wird durch weitere Diskriminierungsformen verstarkt.
Insbesondere

Frauen, die von hauslicher Gewalt betroffen sind, Menschen mit geringem
Einkommen,

Geflichtete, altere Menschen, Menschen mit Behinderungen sowie Alleinerziehende,
Schwarze

Menschen und People of Color sind von hohen Mieten und dem knappen Angebot
besonders

betroffen.

Der Mangel an bezahlbarem Wohnraum in Berlin wirkt sich auf die Anwerbung aller
Beschaftigten negativ aus, aber besonders auf die Gewinnung von Auszubildenden
(Azubi), die

sich die Mieten in Berlin kaum leisten kénnen. Wir fordern die Grindung eines
Azubiwerks.

Als Vorbild gelten das Studierendenwerk Berlin sowie die Azubiwerke Hamburg und
Minchen. Die

Kernaufgabe des

Azubiwerks soll darin bestehen, Auszubildenden giinstige Wohnheimplatze
anzubieten, ihnen
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Beratungsangebote zur Sicherung ihrer Ausbildung zu machen und zur Steigerung der
Attraktivitat von Ausbildungsberufen beizutragen.

Studien und Gerichtsurteile zeigen auf, dass es auf dem Wohnungsmarkt
systematisch zu

Ungleichbehandlungen und Diskriminierung kommt. Der letzte Bericht der
Antidiskriminierungsstelle des Bundes fiuhrt fir das Jahr 2023 insgesamt 325
Anfragen zum

Wohnungsmarkt auf. Das Allgemeine Gleichbehandlungsgesetz muss im Bund novelliert
und die

Ausnahmen fir die Wohnungswirtschaft dringend gestrichen werden. In Berlin haben
wir in

unserer Regierungszeit eine Fachstelle fir das gesellschaftliche Handlungsfeld
Mieten/Wohnen

eingerichtet — und damit einen horizontalen Ansatz in der
Antidiskriminierungspolitik

gestarkt. Wir fordern, dass insbesondere die landeseigenen Wohnungsunternehmen
sich an die

dort entwickelten Standards einer diskriminierungssensiblen Vermietungspraxis
halten.

Wir treten fir neue Wohnformen ein, die vielfaltige Formen des gemeinschaftlichen
Wohnens

zulassen, insbesondere Wohnprojekte fiir altere Menschen,
generationenibergreifendes Wohnen,

Clusterwohnungen und Wohngemeinschaften verschiedener GroRe fir Menschen mit und
ohne

Behinderungen. Diesen Projekten ist gemeinsam, dass sie die gegenseitige
Unterstitzung

erleichtern.

Um Ansatze wie ,Wohnen fiir Hilfe"“ (Jiingere bekommen Wohnraum, Altere dafiir Hilfe)
zu

ermfglichen und zu férdern, sollte es ein Recht auf Untervermietung fiir solche
Falle geben.

Berlin hat zu wenig barrierefreie und altersgerechte Wohnungen sowie solche, die
uneingeschrankt fir Rollstuhlnutzer*innen nutzbar sind. Bei Neubauten regeln die
Vorgaben

der Landesbauordnung die Errichtung von barrierefreien Wohnungen im Hinblick auf
den Zugang

zum Gebaude und den Wohnraumen. Die ab 2025 geltende Vorschrift, dass in neu
gebauten

Gebdauden mit mehr als 100 Wohnungen eine fiir Rollstuhlnutzer*innen nutzbar ist,
muss

allerdings schon fiir deutlich kleinere Gebaude gelten.
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Wir bendtigen dariber hinaus auch mehr altersgerechtes und barrierefreies Wohnen
im Bestand.

Dort, wo Umbauten geplant sind, sollen auch barrierefreie Wohnungen gefdrdert
werden.

Zu viele Menschen in Berlin haben jedoch gar keine Wohnung. Und unser
ambitioniertes Ziel,

Obdachlosigkeit bis 2030 zu beenden, riickt aufgrund der Untatigkeit der
derzeitigen

Regierung in immer weitere Ferne.

In Anlehnung an den Nationalen Aktionsplan des Bundes fordern wir einen
spezifischen

Berliner MaBnahmenplan, der die bundesweiten Strategien beriicksichtigt und eigene
lokal

angepasste Konzepte entwickelt. Wichtig ist hierbei auch die Implementierung
messbarer

Ziele sowie eine kontinuierliche Uberwachung und Evaluierung des Fortschritts.
Die

stadtischen Wohnungsunternehmen missen zudem verpflichtet werden, einen
bestimmten

Prozentsatz ihres Bestandes fiir diese Zwecke bereitzustellen. Im Zuge groler
Neubauprojekte

sollen Wohneinheiten dafiir eingeplant werden, um das Wohnungsangebot nachhaltig
abzusichern.

Housing First stellt ein zentrales Instrument dar und sollte deshalb weiter
massiv ausgebaut

und konsequent verfolgt werden. Das Housing First- Programm hat sich
international und

auch in Berlin als wirksame Strategie erwiesen, da es nicht nur dauerhaften
Wohnraum ohne

Vorbedingungen bietet, sondern auch die notwendige Unterstitzung, um langfristig
stabile

Lebensverhdltnisse zu erreichen.

Das Geschiitzte Marksegment mul dringend reformiert und umfassend weiterentwickelt
werden, um seiner urspringlichen Intention wieder gerecht zu werden - namlich
Menschen,

die auf dem freien Wohnungsmarkt chancenlos sind, mit Wohnraum zu versorgen.
Hierflr braucht

es u.a. eine Vergabe der Wohnungen nach Dringlichkeit und einheitliche
Prifkriterien sowie

die

Erhdéhung der Anzahl an Wohnungen auf 2.500, die jahrlich dariber bereitgestellt
werden
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sollen. Familiengerechte und barrierearme Wohnungen sollen hierbei verstarkt
angeboten
werden.

Bestehende Notunterkiinfte sollten mittelfristig in regulare dauerhafte Wohnungen
umgewandelt

werden. Dies ermoglicht es, Menschen direkt in eine stabile Wohnsituation zu
bringen,

anstatt sie in temporaren Unterkinften unterzubringen.

Die Unterbringung wohnungsloser Menschen soll auch rechtlich neu geordnet werden.
Wir wollen

ein Unterbringungsgesetz schaffen, dass Mindeststandards in der Versorgung,
Beratung und

Vermittlung beinhaltet. Schutzraume fir obdachlose Menschen sind von zentraler
Bedeutung.

Kostenlose Mahlzeiten und Notibernachtungen sind ein zentraler Bestandteil einer
Infrastruktur, die den Armsten helfen soll. Im é6ffentlichen Raum braucht es mehr
Wasserspender und 6ffentliche Duschen. Zusatzlich verurteilen wir
menschenfeindliche

Architektur aufs Scharfste und fordern den sofortigen Abbau.

Flankiert werden muss dies alles durch eine umfassende sozialpadagogische und
psychologische

Betreuung und Unterstitzung auf Augenhdhe. Dabei sollte der Fokus mehr bei
aufsuchender

Sozialarbeit liegen anstatt stationarer Beratungsstellen. Wir fordern daher den
Einsatz

multiprofessioneller Teams, die aus medizinischem Fachpersonal,
psychotherapeutisch

geschulten Kraften, Sicherheitskraften, Ubersetzungsdiensten und
Sozialarbeitenden bestehen.

Unter ihnen befinden sich lberdurchschnittlich viele diskriminierte und
vulnerable

Personengruppen, zum Beispiel LSBTIQ oder chronisch kranke Menschen und Menschen
mit

Behinderung. Wir fordern Beratungsangebote, die verstarkt diese Personengruppen
unterstitzen. Um Wohnungs- und Obdachlosigkeit praventiv zu verhindern, fordern
wir den

Ausbau von frihzeitigen Unterstitzungssystemen um Menschen in finanziellen
Schwierigkeiten

schnell und unbirokratisch zu helfen. Sozial- und Schuldnerberatungen sind
starker zu

fordern, um Betroffene bereits vor dem méglichen Wohnungsverlust zu unterstitzen.
Damit

Menschen erst gar nicht wohnungslos werden, muss alles getan werden um
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Zwangsraumungen zu

verhindern. Steigende Wohn- und Energiekosten diirfen nicht dazu fihren, dass
Menschen ihre

Wohnung aufgrund von Miet- und Energieschulden verlieren. In diesem Fall sollte
Uber ein

Kindigungsmoratorium nachgedacht werden.

Fir Menschen, die Blirgergeld, Grundsicherung im Alter und bei voller
Erwerbsminderung, Hilfe

zum Lebensunterhalt oder Leistungen nach dem Asylbewerber- Leistungsgesetz
erhalten, wird

die Miete nur bis zu einem bestimmten Betrag lbernommen, der vom Land Berlin
festgelegt

wird. Auch wenn der jeweilige Betrag lediglich als Richtwert gedacht ist, weichen
die

Jobcenter und Sozialamter nur auBerst selten davon ab. Dies fuhrt dazu, dass
immer mehr

Menschen Teile der Miete aus dem ohnehin zu niedrigen Regelbedarf zahlen miissen
oder langst

nicht mehr in jedem Teil der Stadt wohnen kénnen.

Um zu verhindern, dass arme Menschen noch starker als bisher auf bestimmte Kieze
beschrankt

werden, missen die Werte fur die angemessene Miete kinftig so berechnet werden,
dass sie die

Besonderheiten der Bezirke und Stadtteile starker beriicksichtigen.

Neben allen Malnahmen, die fir einen bezahlbaren Wohnraum sorgen, dirfen wir auch
nicht die

FLINTA*-Personen aus dem Blick verlieren, die gezwungen sind, aufgrund von Gewalt
ihren

Wohnraum zu verlassen. Wir setzen uns dafir ein, dass vom Land Berlin genlgend
Frauenhauser

und Schutzplatze finanziert und gebaut werden, damit jeder FLINTA*-Person, die
von

hauslicher Gewalt betroffen ist, ein Wohnungsangebot gemacht werden kann.

Wir mochten die dezentrale Unterbringung von Geflichteten in den Berliner
Bezirken

vorantreiben, um Massenunterkiinfte wie jene in Tegel und auf dem Tempelhofer Feld
zu

vermeiden.

Dafir muss der Senat gemeinsam mit den Bezirken das MUF-Programm (Modulare
Unterkinfte fir
Flichtlinge) aus dem Jahr 2018 zlgig vorantreiben, damit das Ziel 1.000
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zusatzlicher Platze
pro Bezirk zeitnah erreicht wird.

Dabei ist es zentral, die gesamte Infrastruktur in den umliegenden Gebieten der
neuen

Unterkiinfte auszubauen und die Bezirke sowohl finanziell als auch personell vom
Land zu

unterstitzen, damit eine angemessene soziale Betreuung vor Ort gewahrleistet
werden kann.

Die Vergabe des Betriebs von Flichtlingsunterkiinften darf nicht allein auf den
Preis

ausgerichtet sein. Zukiinftig sollen rein gewinnorientierte Betreiber keine
Verantwortung far

Flichtlingsunterkiinfte Ubernehmen. Aktuelle Vertrage mit Betreibern, die auf
Uberzogene

Gewinne abzielen, wollen wir schnellstméglich abwickeln und neu vergeben. Es ist
notwendig,

einen Rahmenvertrag zu schaffen, der sozialorientierte Trager und Betreiber
einbezieht, die

sowohl eine hohe Betreuungsqualitat sicherstellen als auch eine faire Vergltung
flr ihr

Personal gewahrleisten und eng in die soziale Struktur Berlins eingebunden sind.

Wir fordern den Berliner Senat dazu auf, zusatzliche Vereinbarungen mit den
kommunalen

Wohnungsbaugesellschaften und privaten Wohnungsunternehmen uber
Wohnungskontingente fir

geflichtete Menschen abzuschlieBen, damit Gefliichtete, die seit Jahren in
Gemeinschaftunterkinften wohnen, endlich in reguldren Wohnungen ziehen kénnen.
Dariiber

hinaus muss den geflichteten Menschen gestatten sein, auch aus
Erstaufnahmeeinrichtungen

auszuziehen, wenn sie selbst Wohnung auf dem Markt finden. Deshalb ist es auch
dringend

notwendig, dass geflichtete Menschen unabhdngig von der Dauer des
Aufenthaltsstatus Zugang

zum Wohnberechtigungsschein bekommen

Der klimaneutrale Umbau der Warmeversorgung schitzt die Berliner*innen vor der
fossilen

Inflation und schafft Verlasslichkeit und Bezahlbarkeit. Die Warmewende ist eine
der

wichtigsten O6kosozialen Zukunftsfragen in Berlin. Nur wenn wir die erneuerbare
Warmeversorgung und die energetische Gebaudesanierung in Berlin voranbringen,
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337 werden wir die
gesellschaftlich vereinbarten Klimaschutzziele erreichen und die Energiekosten

langfristig

bezahlbar halten. Die enormen Kostensteigerungen bei den Heiz- und Betriebskosten
bereiten

viele Berliner*innen zwischenzeitlich groBe finanzielle Sorgen. Deshalb missen
wir jetzt

energiepolitisch umsteuern und die Warmewende konsequent einleiten und steuern.

338 Die Anreize fir Immobilienbesitzende in Form von Modernisierungsumlagen zu Lasten
339 der
340 Mieter*innen haben bisher nicht dazu gefuhrt, dass der Gebaudebestand in
341 nennenswertem
Umfang energetisch saniert worden ist. Griinde dafiir liegen u.a. in den
schwierigen
Rahmenbedingungen, wie z.B. Baukosten und Fachkraftemangel.

342 Um eine Paris-konforme Gebdudeeffizienz zu erreichen, wollen wir neue Wege gehen.

343 Deshalb

344 werden wir bestehende Fordermodelle fiir Sanierungen weiterentwickeln, um die

345 bislang zu

346 niedrige energetische und barrierefreie Sanierungsquote deutlich zu erhdhen.

347 Damit sollen

348 die finanziellen Voraussetzungen insbesondere fiir kleine Vermieter*innen

349 verbessert werden

350 und gleichzeitig die Mieter*innen vor hohen Mietsteigerungen geschiitzt werden.

351 Fir eine

352 gerechte Verteilung der Kosten zwischen Vermieter*innen, Mieter*innen und dem
Land Berlin
streben wir deshalb im Bund die Einfiihrung des Drittelmodells an. Wir fordern,
dass geprift
wird, ob das Land Berlin die Mdglichkeit hat, ein kosteneffizientes Stufenmodell
einzufihren, das die weitgehend warmmietneutrale Sanierung von Bestandsgebauden
nach dem
Prinzip "die schlechtesten zuerst" voranbringt. Beim GEG méchten wir zudem die
Perspektive
der Mieter*innen weiter starken und hierfir sozial nachsteuern.

353 Der zweite Baustein der Warmewende ist neben der Gebaudeeffizienz die erneuerbare
354 Warmeversorgung. Ziel ist die Beendigung der Abhangigkeit von fossilen

355 Brennstoffen und die

356 vollstandige Umstellung der Warmeversorgung auf erneuerbare Energien. Mit dem

357 Gebaudeenergiegesetz (GEG) und dem Gesetz fir die Warmeplanung und zur

358 Dekarbonisierung der

359 Warmenetze haben wir Biindnisgriinen in der Bundesregierung wesentliche Weichen

360 dafiar
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gestellt. Jetzt gilt es, diese mit Malnahmen auf Landesebene zu unterstitzen und
zu

flankieren. Wir wollen Hauseigentimer*innen dabei unterstitzen, von fossile
Heizungstechnik

wegzukommen. Dazu wollen wir zum Beispiel das Landesfdérderprogramm Heizungstausch
ausbauen

und ein Bonusprogramm fir Handwerker*innen beim Warmepumpeneinbau auflegen. Zudem
fordern

wir die Neuauflage der FOérderung des ,Effiziente Gebaude PLUS” und méchten dieses
um den

Einbau von Warmepumpen ausweiten. Es gibt gerade auch in den
Einfamilienhaussiedlungen in

den Stadtrandlagen viele Menschen, die Beratung und Begleitung brauchen, wenn
ihre alte

Heizung ausgetauscht werden muss. Wir wollen das Bauinformationszentrum sowie die
Energieberater*innen starken, die es gerade in den Handwerksinnungen gibt, bei
den

Schornsteinfeger*innen, den Heizungsbauer*innen und Klempner*innen.

Nach dem Vorbild anderer Bundeslander wollen wir ein Landesprogramm fiir den
Neubau von

Nahwarmenetzen auflegen. Dabei wollen wir insbesondere genossenschaftliche und
gemeinwohlorientierte Ansatze férdern. Denn auch bei der Warmewende setzen wir
auf Energie

in Bilrger*innenhand. Aber auch bei der Warmeversorgung muss darauf geachtet
werden, die

Kosten bezahlbar zu halten und gerecht zu verteilen. Wir fordern deshalb eine
Ausweitung der

Landesfernwarmeregulierung, die sowohl Anwendung auf Fern- als auch Nahwarmenetze
und

Contracting Modelle finden soll. Wir brauchen eine Kostentransparenz und
effektive

Warmepreiskontrolle.

Bauen wir die Stadt von morgen - fiir einen sozial-dkologischen Um- und Neubau

Fir den strategischen Umbau des Berliner Wohnungsmarkts hin zu mehr Gemeinwohl
spielt der

Neubau eine wichtige Rolle. Der ,Stadtentwicklungsplan Wohnen 2040“ des Landes
Berlin sieht

einen Bedarf von 222.000 neu zu errichtenden Wohnungen in unserer Stadt bis zum
Jahr 2040,

wovon die Halfte im gemeinwohlorientierten Segment entstehen soll. Solche
Prognosen weisen

zwar Schwachen auf, der Mehrbedarf ist aber unbestritten da. Der Neubau von
Wohnungen wurde
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387 zudem erheblich gebremst durch die Zinssteigerungen, die hdheren Baukosten,

388 Lieferengpasse

389 oder inzwischen auch durch den Arbeits- und Fachkraftemangel. Wir Bindnisgrine

390 fordern, dass

391 insbesondere Wohnungen fir niedrige und mittlere Einkommen entstehen. Fir eine
alter
werdende Bevdlkerung brauchen wir mehr kleine, barrierefreie Wohnungen - dadurch
kénnen auch
groBere Wohnungen fir Familien frei werden. Deswegen wollen wir gezielt den
Neubau von
diesen dringend bendtigten Wohnungen anreizen. Um dies zu erreichen, méchten wir
landeseigene Wohnungsunternehmen, Genossenschaften und das Studierendenwerk darin
unterstitzen, ihre Angebote auszubauen. Zudem méchten wir stadtebauliche und
rechtliche
Instrumente weiterentwickeln und nutzen, um auch den privaten Sektor hierbei
starker in die
Pflicht zu nehmen.

392 Fir uns Bundnisgriine ist klar, dass jeder Neubau heutigen Anforderungen an
393 Klima-, Natur-
394 und Artenschutz gerecht werden muss. Unter denselben Zielvorgaben steht fir uns
395 auch die
396 Gestaltung und Verbesserung des Wohnumfelds in allen Stadtgebieten, insbesondere
397 in den
398 starker verdichteten Kiezen und Quartieren mit wenig Grin und Haushalten mit
399 einem geringen
400 Einkommen. Denn es geht damit um die Gesundheit und eine verbesserte
401 Lebensqualitat, die
402 gerade in Vierteln mit viel Verkehrslarm, starker Luftverschmutzung und geringen
403 Bewegungs -
404 und Erholungsraumen dringend benétigt werden. Entsiegelungen und Begrinungen im
405 Wohnumfeld
406 und an Gebauden verbessern die Lebensumstdnde vor Ort und schaffen insbesondere
407 in Sommern
408 mit extremer Hitze und Trockenheit Entlastung und Kiihlung.
409
Bei allen gréReren Neubauvorhaben sollen frihzeitig Mobilitatskonzepte erstellt
und eine
ausreichende und rechtzeitige Anbindung an den OPNV der Gebiete sichergestellt
werden. Unter
dem Motto der Stadt der kurzen Wege sollen Neubauquartiere neben einer sozialen
Mischung
auch eine ausreichende Infrastruktur (Schulen, Kitas, Arzte,
Einkaufsmdglichkeiten,
Freiflachen) sowie kulturelle und soziale Angebote umfassen. Um die
Neuversieglung zu
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minimieren, sollen Vorgaben zur Hdhe der Gebaude lUberdacht werden. Die Planungen
sollen

gerade in den Randbezirken auch in enger Zusammenarbeit mit den Nachbargemeinden
erfolgen,

um doppelte Strukturen zu vermeiden und Bedarfe landesgrenzeniberschreitend zu
decken.

Berlin hat kein Flachenproblem, sondern ein Umsetzungsproblem. Wir fordern, dass
der Senat

endlich die Projekte und neuen Stadtquartiere praktisch umsetzt, die seit Jahren
bei der

Stadtentwicklungsverwaltung in Planung oder bereits fertig geplant sind wie etwa
im

Schumacher Quartier oder der Neuen Mitte Tempelhof, statt immerzu 6ffentliche
Diskussionen

tber neue Flachen anzuzetteln, die ihrerseits wieder einen jahrzehntelangen
Vorlauf

bendotigen.

Wo gebaut wird, missen Flachen effizient genutzt werden und durch Bau in hdéherer
Geschosszahl mehr Wohnungen erméglicht werden. Aus 6kologischer Sicht ist es
sinnvoll, dort

zu bauen, wo aktuell schon Flachen versiegelt sind — wie etwa beim Zentralen
Festplatz in

Mitte. Deshalb setzen wir uns dafir ein, dass auf dieser Flache ein urbanes
Quartier mit gut

2.000 neuen Wohnungen entsteht. Da wo Versiegelungen bereits vorhanden sind,
miissen Flachen

zudem effizienter genutzt werden - wie etwa durch mehrere Geschosse Wohnungsbau
Uber bisher

eingeschossigen Supermarkten. Uberdies ist fiir den Klimaschutz das Einsparen von
wertvollen

Ressourcen, die Verringerung von Flachenneuinanspruchnahme sowie die
Bestandsentwicklung

durch Umnutzung und Umbau statt Abriss ein wichtiger Beitrag. Gleichzeitig steigt
der

Wohnflachenverbrauch pro Person weiter kontinuierlich an, was nicht nur zur
sozialen

Ungleichheit beitragt, sondern auch undkologisch ist. Wir sehen an vielen Orten
Nachverdichtungspotential, welches bereits vorhandene Infrastrukturen mit nutzen
und im

besten Fall ohne zusatzliche bzw. mit vergleichsweise wenig Flachenversiegelung
realisiert

werden kann. Gleichzeitig muss gerade die soziale Infrastruktur von Anfang an
mitgeplant

werden, wenn neuer Wohnraum entsteht. Trotz der Wohnungsknappheit zieht unsere
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Stadt viele

gut ausgebildete junge Menschen aus ganz Deutschland und aller Welt an. Wir
méchten, dass

Berlin weiter wachst und dabei noch attraktiver wird!

Indem wir Blros und Gewerbe zu Wohnungen umbauen, Hauser aufstocken,
Dachgeschosse ausbauen,

Flachen mit Wohnungsbau nachverdichten, Leerstandflachen nutzen, kdnnen tausende
neue

Wohnungen entstehen. Wo gebaut, aufgestockt oder aus- und umgebaut wird, soll
zugleich die

Entsiegelung von Grundsticksflachen, Begrinung von Héfen, Fassaden oder
Dachflachen

erfolgen. Hierzu soll auch das Instrument von Biotopflachenfaktor-
Landschaftsplanen

verstarkt genutzt werden. Die Strategie der doppelten Innenentwicklung fiihrt zu
héherer

Wohnqualitat, besserer Klimaanpassung und mehr Biodiversitat.

Innenhéfe haben auch als Orte des gemeinsamen Soziallebens eine wichtige
Funktion. Dariber

kommt gerade griinen Innenhdéfen auch eine wichtige stadtklimatische Bedeutung, die
wir

erhalten wollen, auch wenn es zu behutsamen Nachverdichtungen kommt. Die
Anwohner*innenschaft muss in mdgliche Planungsprozesse von Anfang an mit
eingebunden und vor

allem auch ernst genommen werden. Wo aufgestockt oder ausgebaut wird, soll
gleichzeitig die

Entwicklung von Biotopflachenfaktor-Landschaftsplanen ausgeldst werden. Das fuhrt
zu mehr

Biodiversitat, Entsiegelung, urbanem Grin und damit sukzessive zu mehr
Klimaanpassung und

gleichzeitig mehr Wohn- und Lebensqualitat. Die EU-Verordnung zur
Wiederherstellung der

Natur bestatigt uns in unserem Ziel der Netto-Null-Versiegelung ab dem Jahr 2030.
Auch vor

diesen Hintergrinden unterstitzen wir deshalb das Volksbegehren BaumePlus-Gesetz
der

Initiative BaumEntscheid. Das von der Initiative vorgelegte Gesetz zeigt einen
Weg auf,

Berlin klimaresistent umzugestalten und die Lebensqualitat der Berliner*innen
nachhaltig zu

verbessern.

Der Wohnungsbau sollte nicht nur sozial-dkologischen Prinzipien gerecht werden,
sondern auch
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455 den Bedirfnissen junger Menschen entsprechen. Es missen deshalb von Anfang an
456 0ffentliche
457 Raume fir Jugendliche mitgeplant werden sowie Jugendliche bei den Planungen
458 beteiligt und
eingebunden werden. Insgesamt fehlt es an unkommerziellen Freirdumen in der
Stadt. Deshalb
wollen wir prifen, wie leerstehende Flachen beispielsweise in Malls oder in
Blirogebauden fir
den unkommerziellen Aufenthalt und Austausch genutzt werden kdnnen.

459 Dariuber hinaus wollen wir bei der Planung sicherheitspolitische Aspekte wie
460 beispielsweise
461 Beleuchtungskonzepte, klare Wegfiihrung und Notfallzugange beriicksichtigen und
462 fordern den
463 Senat auf, bei der Planung neuer Wohngebiete stadtebauliche MaRBnahmen zu
entwickeln, die
Kriminalitatspravention und 6ffentliche Sicherheit verstarken und hierzu
entsprechende
Expertise einzubinden.

464 Das Tempelhofer Feld hat eine groRe soziale und 6kologische Bedeutung flr unsere
465 Stadt. Das
466 Ergebnis des Volksentscheids ist nicht nur fir uns, sondern natirlich auch fir
467 jede Berliner
468 Regierung bindend und verpflichtend. Wir Berliner Griine lehnen die Bebauung des
469 Tempelhofer
470 Feldes in jeder Form ab. Der Senat sollte das Ergebnis seines eigenen Verfahrens
471 ernst
nehmen. Der sogenannte Dialogprozess hat eine Bebauung klar abgelehnt. Die
ausgewahlten
Blirger*innen aus der ganzen Stadt haben sich fir den Erhalt des Tempelhofer
Feldes und
insbesondere seiner Rander ausgesprochen, die zu den meist genutzten Flachen
gehdren. In der
Konsequenz muss der vom Senat gestartete Wettbewerb gestoppt werden.

472 Die landeseigenen Wohnungsunternehmen sind mit ihren ca. 360.000 Wohnungen ein
473 wichtiges

474 materielles und soziales Vermdégen des Landes. Wir Biindnisgriinen sehen die

475 Verpflichtung, den

476 landeseigenen Wohnungsbestand unter sozialen und klimapolitischen Zielsetzungen
477 ZU

478 verwalten. Die Mieter*innen haben mit ihren Mieten die Baudarlehen zuriickgezahlt
479 und so das

480 Landesvermdgen erweitert. Die dringend ndétigen Neubauprogramme missen finanziert
481 werden.
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482 Solange groBe Investitionen in den Wohnungsbestand notwendig sind, wollen wir auf
483 Gewinnabfihrungen an den Landeshaushalt verzichten. Angesichts der niedrigen
Fluktuation und
des grolen Bedarfs setzen wir uns fir eine Erhdéhung der derzeitigen WBS-
Vermietungsquote
ein. Wir fordern eine weitere Demokratisierung der landeseigenen
Wohnungsunternehmen durch
die Starkung von Mieter*innenbeirate auf Gebdaude- und Quartiersebene. Dadurch
wird
gewahrleistet, dass die Interessen von Mieter*innen bei Bau- und
Sanierungsprojekten und
Mietpreispolitik starker bericksichtigt werden.

484 Wir setzen uns fir klare und starkere Mietbegrenzungen ein, die sich transparent
485 am
486 jeweiligen Mieterhaushalt bemessen und nicht wie jetzt am Wohnungsunternehmen.
487 Auch setzen
488 wir uns fir Instrumente wie einen ,Mietendimmer” angelehnt an die rot-grin-roten
489 Regelungen
490 ein. Damit soll sichergestellt werden, dass die landeseigenen Wohnungsunternehmen
491 weiterhin
492 die ortsibliche Vergleichsmiete unterschreiten und Neuvermietungen starker
begrenzen, um
weiterhin mietpreisdampfend fiir die ganze Stadt - auf den Mietspiegel - zu
wirken. Die
Kooperationsvereinbarung des Senats mit den landeseigenen Wohnungsunternehmen
sollte auch
beziiglich der Hartefallregelung fiir einkommensschwache Haushalte verbessert
werden, gerade
flir Haushalte, die in schlecht sanierten Bestanden mit hohem
Instandsetzungsbedarf leben.

493 Um den landeseigenen Wohnungsbestand zu erweitern, ist eine deutliche Steigerung

494 des LWU-

495 Neubaus vorrangig von gefdrderten Wohnungen und ein weiterer Ankauf von gréBeren

496 Paketen

497 ehemaliger wie bald auslaufender Sozialwohnungen besonders in den Bezirken

498 notwendig, in

499 denen es nur noch wenige gebundene Wohnungen gibt. Voraussetzung muss sein, dass
in die zu
zahlenden Preise fir Ankaufe von abgestoflenen Bestanden groler
renditeorientierter
Wohnungsunternehmen der tatsachliche Gebaudezustand und der zu erwartende
Instandsetzungsbedarf vollumfanglich eingerechnet wird.

500 Un den LWU diesen kapitalintensiven Weg zu ermdéglichen, wollen wir hierfiir die
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Zufuhrung von

Eigenkapital aus dem Landeshaushalt prifen. Da das mit Vermdgenszuwachs des
Landes verbunden

ist, ist dies schuldenbremsenneutral (iber Kredite méglich. Die Landeseigenen
Wohnungsunternehmen missen aber im Gegenzug endlich dazu verpflichtet werden,
ihre Neubau-

Roadmap jetzt zu aktualisieren, weil die Planungen bisher nur bis ins Jahr 2026
reichen.

Auch im Neubau gibt es kostensparende Strategien, wie etwa Modul- und seriell
gefertigte

Typenbauten. AuBerdem sollten die LWU vor dem Hintergrund einer groBeren
Planungssicherheit

flir die Bauwirtschaft und um dringend erforderlichen Innovationen wie z.B. dem
Holzbau zum

Durchbruch zu verhelfen ihre Bauleistungen gemeinsam planen und mit einer
langfristigen

Umsetzungsperspektive ausschreiben, um durch Skaleneffekte eine Kostendegression
zu

erreichen. Die Ausschreibungen sollen trotzdem ermdglichen, dass kleine und
mittelgrole

Unternehmen aus der Region in die Leistungserbringung eingebunden werden.
Bestehende

Probleme bei der Umsetzung, z.B. im Bereich des Denkmalschutzes, miissen
analysiert und

Losungen gefunden werden, um auch auf diesem Wege den landeseigenen
Wohnungsbestand

dauerhaft zu erhohen.

Wohnungsgenossenschaften bieten einen Weg zwischen individuellem Eigentum und
Wohnen zur

Miete. Fir sehr viele Berliner*innen bedeutet eine Genossenschaftswohnung die
Sicherheit,

bis ins hohe Alter bezahlbar wohnen zu kdnnen. Der genossenschaftliche
Wohnungsbau ist eine

tragende Saule des gemeinwohlorientierten Wohnungsmarktes in Berlin. Wir mdchten
die

Genossenschaften bedarfsgerecht starken, um die Zahl genossenschaftlicher
Wohnungen in

Berlin deutlich zu erhdhen. Wir wollen ein Biindnis auf Augenhdhe und als
Partner*innen flr

einen gemeinwohlorientierten Wohnungsmarkt fir breite Schichten schlieBen. Sowohl
den Ankauf

wie auch den Neubau wollen wir gemeinsam mit ihnen strategisch aufstellen und sie
daflr

strukturell und nachhaltig starken. Ihnen soll deutlich mehr Bauland per
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532 Erbbaurechtsvertrag

533 tberlassen werden, der die Interessen beider Vertragspartner fair bericksichtigt.
534 Wir

535 wollen, dass Genossenschaften perspektivisch einen gleichwertigen Beitrag zur
536 Wohnraumversorgung beitragen kénnen, wie die landeseigenen

537 Wohnungsbaugesellschaften. Bei

538 Erbbaupacht sprechen wir uns fir deutlich langere Laufzeiten von mindestens 99
539 Jahren, fir

540 niedrigere Erbbauzinsvereinbarungen bis hin zu 0%, fir einen Mindestanteil von
541 mindestens

542 30% des ausgewiesenen Baulandes fir Genossenschaften bei der Entwicklung

543 6ffentlicher

44 Stadtquartiere sowie fir Landesbirgschaften, die bei Bankkrediten den

245 Beleihungsnachteil von

246 Erbbaurecht ausgleichen, aus. Wir schlieBen die VerauBerung 6ffentlicher

247 Liegenschaften

248 weiterhin grundsatzlich aus. Im Falle von Genossenschaften machen wir nur dann
249 eine

230 Ausnahme, wenn belegt wird, dass das konkrete Projekt im Falle einer

251 Erbbaupachtvergabe auch

252 trotz einer Landesbirgschaft nicht realisiert werden kann. In diesem Fall wollen

253 wir die

254 Moglichkeit des leistbaren Grundstlckserwerbs versehen mit einer vertraglich

292 vereinbarten
Riickkaufoption zu gleichen Konditionen sowie die Offnung fiir einkommensschwache
Haushalte

erreichen. Konzeptverfahren fir groBere Grundsticke méchten wir vereinfachen und
beschleunigen sowie kleinere Grundstiicke per Losverfahren an Genossenschaften
direkt

vergeben. Wir prifen, wie der Gremienvorbehalt am Ende der Entwicklungsphase
eines

Bauvorhabens angepasst werden kann, um Genossenschaften eine hohe
Planungssicherheit zu

bieten. Bei der Planung von Neubaugebieten sollen sie zukinftig frihzeitig
eingebunden und

der Anteil der Flachen fiir spekulationsfreie, privatwirtschaftliche
Nutzungsgemeinschaften

erhoht werden. Die Finanzierung der Genossenschaftlichen Immobilienagentur (GIMA)
soll

sichergestellt werden, damit Genossenschaften und andere gemeinwohlorientierte
Trager ihre

Bestande auch durch den Ankauf von privaten Eigentimern vergroéBern kdénnen. Die

Richtlinie

flir das Forderdarlehen fir den Erwerb von Genossenschaftsanteilen muss dringend
reformiert

werden, damit endlich Menschen mit geringen und mittleren Einkommen beim Erwerb
auch
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unterstitzt werden.

Das Studierendenwerk Berlin muss gerade angesichts des angespannten
Wohnungsmarktes wieder

in der Lage sein, ausreichend bezahlbare Wohnungen fir Studierende anzubieten. Es
darf nicht

sein, dass jedes Semester tausende Studierende ohne klare Perspektive auf den
Wohnheim-

Wartelisten stehen. Bildungserfolg darf nicht davon abhangen, ob man sich die
oftmals

horrenden Mieten leisten kann. Darum wollen wir das Berliner Studierendenwerk
finanziell

starken und den Neubau von Wohnraum fir Studierende und Auszubildende besser
fordern.

Wir begriRen das Bundesmodell “Jung kauft alt” und setzen uns im Bund fir
zinsverginstigte

Darlehen mit tilgungsfreien Laufzeiten fir junge Menschen und Familien ein, die
in eine

Genossenschaft eintreten wollen.

AuBerdem setzen wir uns fiir eine lebendige Stadt ein, in der Menschen wohnen, die
dort
leben. Deshalb fordern wir eine hohere Zweitwohnsteuer von 25%.

Wir fordern dariber hinaus die Entwicklung einer Ankaufstrategie durch
landeseigene

Wohnungsunternehmen, durch Genossenschaften, durch die Berliner Bodenfonds GmbH
sowie andere

Gemeinwohlorientierte, um Wohnbestande dauerhaft zu sichern — und zwar gerade
dort, wo das

Neubaupotential gering und der Veranderungsdruck grof8 ist. Zu prifen ist in
diesem

Zusammenhang die Einrichtung eines Instandsetzungs-Férderprogramms mit
zusatzlichen sozialen

Bindungen, da Genossenschaften und LWU Bestande mit hohen Instandsetzungsbedarf
oftmals

nicht kaufen kdnnen. Wir wollen zudem einen Férderweg erarbeiten, wie in
finanzielle Notlage

geratene Kleineigentimer*innen bei Instandsetzungs- und Sanierungsvorhaben
unterstitzt

werden kdnnen, wenn sie daflir preisginstigen Wohnraum anbieten.

Der Bestand mietpreisgebundener Sozialwohnungen nimmt in Berlin seit vielen
Jahren rapide
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und dramatisch ab. Die Investitionsbank Berlin geht in ihrem jingst
vergffentlichten Bericht

davon aus, dass diese negative Entwicklung fortlaufen wird. Wir setzen uns daher
dafir ein,

dass das Berliner Modell fir die kooperative Baulandentwicklung weiterentwickelt
und

zuklinftig bei Bauvorhaben 60% der Wohnungen dem gefdrderten und preisgebundenen
Segment bei

mindestens 40-jahriger Laufzeit zugehdéren missen. Zudem soll die Eingriffschwelle
fir die

Anwendung des Berliner Modells abgesenkt werden. Uberdies begriiRen wir das
sogenannte

Neukd6llner Modell, wodurch der Bezirk auch bei kleineren
Nachverdichtungsprojekten einen

Anteil an Sozialwohnungen einfordern kann. Wir setzen uns dafir ein, dass
basierend auf den

Neukdllner Erfahrungswerten Leitlinien entwickelt werden, die in allen Bezirken
angewendet

werden kdnnen, damit beim Bauen im Bestand und der (vertikalen) Nachverdichtung
stadtweit

soziale Kriterien Beriucksichtigung finden. Zudem fordern wir, die kooperative
Baulandentwicklung auch auf bezahlbares Gewerbe und Werkswohnungen fiir Berufe im
6ffentlichen und sozialen Bereich zu erweitern.

Wir wollen neue gemeinwohlorientierte Anschlussfinanzierungen prifen wie auch die
bestehende

Ankauffdérderung fir Genossenschaften weiter entwickeln, damit Bestande mit
auslaufenden

Sozial- und Belegungsbindungen weiterhin sozial vermieten. Das ware ein zentraler
Baustein,

um dem massenhaften Wegfall von gefdérdertem Wohnraum entgegen zu steuern.

Uberdies begriiRen wir das sogenannte Neukdéllner Modell, wodurch der Bezirk auch
bei

kleineren Nachverdichtungsprojekten einen Anteil an Sozialwohnungen einfordern
kann. Wir

setzen uns dafir ein, dass basierend auf den Neukéllner Erfahrungswerten
Leitlinien

entwickelt werden, die in allen Bezirken angewendet werden kdnnen, damit beim
Bauen im

Bestand und der (vertikalen) Nachverdichtung stadtweit soziale Kriterien
Berucksichtigung

finden. Zudem fordern wir, die kooperative Baulandentwicklung auch auf
bezahlbares Gewerbe,

und Werkswohnungen fiir Berufe im 6ffentlichen und sozialen Bereich zu erweitern.
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Gleichzeitig bedeutet der soziale Wohnungsbau staatliche Investitionen in private
Unternehmen, die dadurch Profite erzielen. Lauft die Sozialbindung aus, steigen
die Mieten,

und die Gewinne flielen ab.

Die derzeit gut ausgestattete Wohnungsneubaufdérderung wollen wir mit deutlich
langeren

Bindungen von mindestens 40 Jahren und einer Anpassung an die Preisentwicklung
verbessern.

Um auch kleineren Wohnungsgenossenschaften den Bau von gefdrderten Wohnungen zu
ermdglichen,

sollten fur diese eigenkapitalersetzende Darlehen angeboten werden. Fir
genossenschaftliche

Neugrindungen soll das Land ebenfalls Birgschaften erméglichen. Nach dem Vorbild
von Hamburg

kdonnte Berlin mit den Genossenschaften auch 100 Jahre Belegungsbindungen
erreichen.

Wir wollen, dass vorrangig Fordermittel fir Haushalte mit geringerem Einkommen
reserviert

werden und der Mindestanteil von Wohnungen fir Haushalte mit besonderem
Wohnbedarf deutlich

erhoht wird. Schwarz-Rot spielt hier die mittleren und unteren Einkommensgruppen
gegeneinander aus, indem der Berechtigtenkreis erweitert wurde, ohne die Anzahl
der

Sozialwohnungen insgesamt zu erhdhen.

Kinftig muss in den Richtlinien ausgeschlossen bleiben, dass gefdrderte Wohnungen
in

Eigentumswohnungen umgewandelt werden kdénnen. Selbst wenn Eigentimer die
Fordermittel

vorzeitig zurickzahlen, darf wie in Bremen die Bindungszeit nicht mehr verkiirzt
werden.

Unser Ziel ist, dass mindestens die Halfte der Wohnungen in Berlin
gemeinwohlorientiert

angeboten werden. Davon profitieren alle Berliner*innen. Dazu kann auch die Neue
Wohngemeinnitzigkeit beitragen, die gerade auf Bundesebene beschlossen wurde.
Wohnungen

sollen dauerhaft gunstig vermietet werden, dafir bekommen die Vermieter*innen
Steuervorteile. Wir setzen uns dafir ein, dass es auf Landes- und Bundesebene
Investitionszuschisse gibt, damit mehr Wohnungsunternehmen mitmachen.

Wir treten fir neue Wohnformen ein, die vielfdltige Formen des gemeinschaftlichen
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622 Wohnens

623 zulassen, insbesondere Wohnprojekte fiir altere Menschen,
generationenibergreifendes Wohnen,
Clusterwohnungen und Wohngemeinschaften verschiedener GroRe fir Menschen mit und
ohne
Behinderungen. Diesen Projekten ist gemeinsam, dass sie die gegenseitige
Unterstitzung
erleichtern.

624 Die Schaffung neuen Wohnraums muss beschleunigt werden. Das sogenannte Schneller-
625 Bauen-
626 Gesetz des Senats erfiillt die in ihn gesetzten Erwartungen jedoch nicht, da es
627 nicht zu
628 einer wesentlichen Beschleunigung des Wohnungsbaus fihrt. Es ist gepragt von
629 einem Mangel an
630 Vertrauen in politische und fachliche Ziele sowie in der Bewaltigung realer
631 Herausforderungen der Bezirke. Die Schaffung solcher Doppelstrukturen wirkt sich
632 nachteilig
633 auf die Bereitstellung dringend bendtigten Wohnraums aus.Die entscheidenden
634 Probleme werden
635 nicht angegangen, das fiir eine Beschleunigung von Antragen und Verfahren wichtige
636 Thema der
637 Digitalisierung weitestgehend ausgespart. Dabei liegt gerade hier ein Hebel, um
638 wirklich fir
639 Beschleunigung und effizienten Ressourceneinsatz zu sorgen. Gleiches gilt fir das
640 Thema
641 Personalmangel, auf das Schwarz-Rot keine Antwort liefert. Stattdessen plant der
642 Senat, neue
643 Doppelstrukturen und kompliziertere Verfahren zu schaffen. Damit widerspricht das
644 Gesetz dem
645 parteiilbergreifenden Prozess einer Verwaltungsreform, bei der die Zustandigkeiten
zwischen
Bezirken und Land nach Kompetenzen geordnet werden sollen. Wir kritisieren zudem,
dass das
Gesetz Okologische Standards schlieft und den Klimaschutz in der Stadt schwacht.
Auch sollen
Beteiligungsmdglichkeiten weiter erschwert und Fristen fir eine angemessene
Beteiligung
verkirzt werden. Wir schlieBen uns der Kritik vieler Verbande — von der
Architektenkammer
Uber den NABU bis zum BUND — am Gesetzesvorhaben an und lehnen es in dieser Form
ab. Dieses
Gesetz widerspricht diametral den Leitlinien der Verwaltungsreform und schafft
vor allem
Doppelstrukturen. Um wirklich schneller zu bauen, missen wir vor allem die
Verfahren
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vollstandig digitalisieren und 6kologische Vorschriften von Beginn an mit
beriicksichtigen

statt sie erst zum Schluss zu prifen. Beteiligungsformate wollen wir
transparenter und

partizipativer gestalten.

646 Die Zahl der erreichbaren Baugenehmigungen und deren Umsetzung hangt in erster
647 Linie von
648 einer ausreichenden Anzahl bauwilliger Antragstellenden ab. Leider hat sich in
649 den letzten
650 Jahren gezeigt, dass Bauen in vielen Fallen weniger wirtschaftlich ist, als
651 erworbene
652 Grundstiicke liegen zu lassen und zu einem glnstigen Zeitpunkt gewinnbringend zu
653 verauBern.
654 Die Rendite aus Bodenwertsteigerungen war und ist genauso hoch, bzw. héher als
655 durch eine
656 Bebauung der Grundstiicke. Es ist zunehmend zu Spekulationsgeschaften und dadurch
657 zZu einer
658 Verknappung von Bauland gekommen, was ganz wesentlich zu den enorm gestiegenen
653 Baulandpreisen beigetragen hat. Dies erklart auch den sogenannten ,Bauiliberhang”,
660 also die
661 zum Teil beachtliche Differenz zwischen erteilten Baugenehmigungen und
662 tatsachlich
663 errichteten Wohnungen. Steuervermeidungsmodelle wie Share Deals, durch die dem

Land Berlin

Steuern in Millionenhdhe entgehen, machen diese Praxis zusatzlich lukrativ. Daher

sollte auf

Landes- und auch auf Bundesebene darauf hingewirkt werden, dass sich Bauen lohnt
und

Grundsticksspekulationen durch die Abschaffung von Steuervermeidungsmodellen ein
Riegel

vorgeschoben wird. Wir schlagen ein Optionsmodell nach niederlandischem Vorbild
vor.

Unternehmen zahlen dabei anteilig so viel Grunderwerbsteuer, wie sie Anteile
eines

Unternehmens erwerben. Damit wiirde ein wesentliches Hemmnis beseitigt werden, das
einer

zliigigen Wohnraumschaffung durch die Realisierung bereits erteilter
Baugenehmigungen

entgegensteht.

664 Sozialgerechtes Wohnen beginnt im Bund

665 Wir Bundnisgriine setzen uns auch im Bund fir eine Politik ein, die zur
666 dauerhaften
667 Entspannung des Wohnungsmarkts fihrt und notwendige energetische Investitionen in
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den
Gebdudebestand erméglicht.

Die energetische Sanierung des Gebaudebestands ist ein zentrales Vehikel, um den
C02-Ausstol’

in unserer Stadt zu mindern, davon profitieren die Menschen in unserer Stadt und
das Klima.

Wir wollen verhindern, dass die notwendigen Sanierungen zu einer Verdrangung der
bisherigen

Bewohner*innen fihrt. Deswegen sollen die Kosten fiir die Sanierung fair zwischen
Staat,

Eigentimer*innen und Mieter*innen verteilt werden. Deswegen wollen wir die
Modernisierungsumlage fur Mieter*innen auf 4% und maximal 1.50€ pro Quadratmeter
absenken

und die Nutzung von Fordergeldern voraussetzen. Wenn Vermieter*innen das nicht
tun, sollen

sie die zusatzlichen Kosten nicht wie bislang auf die Mieter*innen umlegen
konnen.

Wir fordern eine Landerdffnungsklausel, die Landern und grofen Kommunen in
angespannten

Wohnungsmarkten eine eigene Mietgesetzgebung — wie beispielsweise die Einfiihrung
eines

Mietendeckels —

oder einen bundesweiten Mietenstopp in angespannten Wohnungsmarkten ermdéglicht.
Die

Mietpreisbremse muss als dauerhaftes Instrument etabliert, konsequent
durchgesetzt und

Licken geschlossen werden. Damit Mieter*innen nicht nur der Klageweg bleibt,
braucht es

Instrumente, die VerstdBe gegen die Mietpreisbremse deutlich reduzieren. So
kdonnten

beispielsweise Vermieter*innen verpflichtet werden, neuen Mieter*innen einen
zertifizierten

digitalen Nachweis vorzulegen, der Alt- und Neumiete entlang der Kappungsgrenze
transparent

machen muss. Daruber hinaus missen VerstdBe harter sanktioniert und Ausnahmen
abgeschafft

werden. Dies insbesondere um ihre Umgehung durch mdblierte und befristete
Mietverhaltnisse

zu verhindern. Wir fordern, dass Mieterhdhungen im Bestand weiter begrenzt
werden. Dafir

wollen wir die Kappungsgrenze auf 9% in drei Jahren absenken. Bestehende
Indexmietvertrage

méchten wir deckeln und neue Indexmietvertrage einschranken. Das Instrument des
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Mietspiegels

wollen wir weiterentwickeln, so dass zukiinftig Mietvertrage der letzten 20 Jahre
far die

Berechnung Berilicksichtigung finden. Es kann nicht sein, dass die Grundsteuer
weiterhin auf

die Mieter*innen umgelegt wird, denn diese Steuer bezieht sich auf die Immobilie
bzw. die

Eigentlimer*innen.

Wir begriBen die Entlastungen vieler Berliner*innen durch die Wohngeldreform und
die im

Bundeskabinett beschlossene weitere Erhdhung des monatlichen Wohngeldes zum 1.
Januar 2025.

Die Bezirke missen aber dringend personell und digital so ausgestattet werden,
dass sie das

Wohngeld umgehend an die Berliner*innen, die einen Anspruch darauf haben,
auszahlen kdénnen

und diese nicht monatelang warten missen. Es ist 2024 wirklich niemandem mehr zu
erklaren,

dass in der Verwaltung noch Wohngeldantrage ausgedruckt und analog bearbeitet
werden, was

unndotig Zeit und Ressourcen kostet. Auch ist nicht tragbar, dass Riuckfragen von
der Behdrde

zum eingereichten Wohngeldantrag regelmafig per Post zugestellt werden. Es reicht
dabei

keinesfalls aus, dass der Wohngeldantrag auf der Website digital abgeschickt
werden kann,

sofern er dann doch analog bearbeitet wird. Stattdessen muss das gesamte Antrags-
und

Bearbeitungsverfahren Ende-zu-Ende digital und medienbruchsfrei sein, wobei es
die

Wahlmoéglichkeit der Blrger*innen auf analoge Kommunikation zu respektieren gilt.
Um das zu

erreichen, muss jetzt gehandelt werden. Dabei ist insbesondere die Nachnutzung
bereits

existierender digitaler Wohngeldverfahren aus anderen Bundeslandern konsequent zu
prifen.Zudem missen die Bezirke personell auch so aufgestellt sein, dass sie die
ihnen

dariber hinaus zur Verfiligung stehenden Instrumente nutzen kénnen, um die
Mieter*innen in

ihren Kiezen und Ortsteilen zu schitzen.

Die Angst vor dem Verlust der eigenen Wohnung treibt viele Mieter*innen um. Das
liegt auch

daran, dass es immer mehr vorgetauschten Eigenbedarf gibt. Dabei wird Familien,
Rentner*innen und Einzelpersonen ihr Zuhause genommen, um mehr Rendite mit der
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715 Wohnung zu

716 machen. Dieses illegale Geschaftsgebaren lehnen wir ab, den vorgetauschten

717 Eigenbedarf

718 wollen wir endlich richtig sanktionieren. Eigenbedarfskindigungen wollen wir

719 durch

720 verschiedene MalBnahmen wie die Prifung der Umkehr der Beweispflicht, ob der

721 Eigenbedarf

722 gerechtfertigt ist, die statistische Erfassung von ausfihrlichen Informationen zu

723 Eigenbedarfskindigungen durch die Zivilgerichte und ein Umwandlungsregister zur

724 Kontrolle

725 durch Mieter*innen und Behdrden stark einschranken. Zudem soll er nur noch
zugunsten enger
Familienmitglieder ausgesprochen werden dirfen. Und wir setzen uns flr einen

generellen

Schutz von vulnerablen Gruppen ein, insbesondere bei Alter, Krankheiten,
Pflegebedirftigkeit

oder einer Behinderung sowie fir Menschen mit minderjahrigen Kindern. Den Schutz
vor

ordentlichen Kindigungen wollen wir verbessern, indem Mieter*innen diese durch
eine

Nachzahlung innerhalb einer Schonfrist abwenden kénnen. Die Umwandlung von Miet-
in

Eigentumswohnungen in angespannten Markten soll weiterhin untersagt bleiben.

726 Zu groBe Unterschiede zwischen Bestands- und Angebotsmieten machen Umzlge
727 unattraktiv. Doch
728 die Wohnbedirfnisse verdndern sich lber den Lebensverlauf. Mal braucht es mehr
729 Platz fir
730 Kinder oder Home-Office, in spateren Lebensabschnitten kénnen Treppen und andere
731 Barrieren
732 zur Belastung werden. Viele Senior*innen wollen mdglichst lange selbststandig
733 zuhause wohnen
734 bleiben und verzweifeln, weil es zu wenig barrierefreie, bezahlbare Wohnungen
735 gibt.
736 Umgekehrt nutzt die Generation U65 im Schnitt 68,5 gm Wohnfliche, der steigende
737 Wohnflachenverbrauch tragt so auch zur sozialen Ungleichheit bei. Wir wollen
738 erleichtern,
739 dass Menschen die fiir ihre Lebenssituation passende Wohnung finden kdénnen. Das
740 steigert die
741 Zufriedenheit und entlastet auch den Wohnungsmarkt, denn aktuell werden viele
742 groRere
743 Wohnungen von Einzelpersonen und Paaren bewohnt, wahrend Familien oder WGs
dringend groRe
Wohnungen suchen.

Um Umzige zu erleichtern, kdénnen Beratungen und eine gesetzliche Regelung zum
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Wohnungstausch

helfen, wie etwa einen Rechtsanspruch auf Wohnungstausch unter Beibehaltung der
Mietkonditionen. Wir wollen, dass die landeseigenen Wohnungsunternehmen als
Vorbilder

vorangehen und verschiedene Modelle testen, die die Inanspruchnahme attraktiv
machen und

diese aktiv weiterentwickeln. Dazu sollen auch Strategien und Erfahrungen anderer
Stadte,

Kommunen und Wohnungsunternehmen ausgewertet und einbezogen werden.

Um dem gemeinwohlorientiertem Wohnungsbau die notwendigen Flachen zur Verfigung
stellen zu

kdnnen, braucht es auBerdem eine gemeinwohlorientierte Bodenvorratspolitik. Dafir
muss der

Bund geeignete Flachen aus den Bestanden der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
und

Gesellschaften in Kontrolle des Bundes fiir die Lander und Kommunen zu
vergunstigten

Konditionen bereitstellen. Er muss aullerdem die erforderlichen finanziellen
Kapazitaten zur

Verfigung stellen, um den strategischen Ankauf von privaten Flachen zu
erleichtern.

Die Moglichkeit der steuerfreien Mitnahme von Wertsteigerungen nach 10 Jahren
fihrt zu

regelmaRigen Verkaufen von Immobilien, treibt die Preisspirale an und erhoht

damit den Druck

auf Mieter*innen. Wir fordern, bei vermieteten Immobilien die Haltefrist fir

zukinftige

Wertsteigerungen und die Méglichkeit des steuerfreien Verkaufs abzuschaffen.

Der Bund muss aullerdem die Mittel fir die soziale Wohnraumfdrderung weiter
erhféhen. Zudem

soll er mit den Landern Belegungs- und Mietpreisbindungen von mindestens 50
Jahren

vereinbaren — auch bei vorzeitiger Ablésung der Darlehen durch die
Eigentlimer*innen. In

Zukunft sollen Gelder des Bundes zur Wohnraumférderung nicht nur zur Finanzierung
von Neubau

und Ankauf méglich sein, sondern auch fir Instandhaltungsprogramme.
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