Landesdelegiertenkonferenz von Biindnis 90/Die Griinen Berlin am Mittwoch, 28. Oktober 2020

V-08 Gewerbemieter*innen schiitzen und stirken

Antragsteller®in: Canan Bayram (KV Berlin-Friedrichshain/Kreuzberg)
Tagesordnungspunkt:  TOP 8 Verschiedenes
Status: Zuruckgezogen

BUNDNIS 90/DIE GRUNEN Berlin fordern den nachhaltigen Schutz von Kleinstunternehmer*innen,
inhabergefiihrte Laden, soziale Einrichtungen wie zum Beispiel Kindertagesstatten oder
Pflegeeinrichtungen, Kunst- und Handwerksbetreiben sowie Kultureinrichtungen vor
Verdrangung.

Dafur fordern wir in angespannten Mietmarkten ein gesondertes Gewerbemietrecht. Damit wollen
wir die Gewerbemieter*innen vor Verdrangung schitzen, indem uber Kiindigungsschutz, Laufzeit,
Verlangerung und Mietendeckel Rahmenbedingungen geschaffen werden, die den eingerichteten
und ausgelbten Gewerbebetrieb an sich erhalten. Dafir muss insbesondere Folgendes gesetzlich
geregelt werden:

1. Den Landern muss ermoglicht werden, ahnlich wie bei der Mietpreisbremse, in besonders
von Verdrangung bedrohten Gebiete, bestimmte Gewerbebetriebe durch ein
Gewerbemietrecht zu schiitzen. Dies bedeutet ,jede Kommune kann, keine muss® das
Gesetz
anwenden. Wo der Gewerbemietmarkt angespannt ist, gilt auf Antrag das Gesetz.

2. Der wirksame Schutz des eingerichteten und ausgelibten Gewerbebetriebs davor, dass die
Existenzgrundlage durch Gberzogene Mieterhohungen zerstort wird.

3. Schaffung von Existenzsicherheit durch einen ahnlichen Kiindigungsschutz wie bei
Wohnungsmieter*innen, durch einen Verlangerungsanspruch fir befristete
Gewerbemietvertrage und der Begrenzung der Miethéhe.

Begriindung

Taglich sind wir mit den Folgen der fehlenden Gesetze zum Schutz der Gewerbemieter®innen
konfrontiert. Um die Gewerbemieter*innen zu schiitzen, hat die Bundestagsfraktion von BUNDNIS 90/
DIE GRUNEN einen Gesetzentwurf erarbeitet, der erstmalig in der Geschichte dieses Landes ein
eigenstandiges Gewerbemietrecht schafft. Wir wollen, dass kleine Ladeninhaber*innen, soziale
Einrichtungen sowie Kunst- und Handwerksbetriebe vor Verdrangung geschitzt werden.

Immer weiter steigende Gewerbemieten in Berlin sorgen fur eine Entwicklung hin zu ,aussterbenden
Innenstadten’, das heift eine ,Ballermannisierung” der Innenstadte, in der die Bediirfnisse der
Anwohner*innen nicht erfullt werden. Bewohnt von wohlhabenden Single- oder Familienhaushalten
und gewerblich durchdrungen von anonymen Ladenlokalen oder Blros dienen sie nur noch als Kulisse
fur Tourist*innen und deren Bedurfnissen. Die Anwohner®innen in den Kiezen haben keinen
Gemiuseladen mehr um die Ecke, miissen aber drei Euro fir die Tasse Café bezahlen. Dort, wo sich
friher Handwerker*innen befanden, sind diese verschwunden. Der Metzger, der kettenunabhangige
Backer, aber auch Kinstler*innenateliers und kleine Theater missen schliefsen. Von Verdrangung sind
Gewerbetreibende, Handwerker*innen, Kulturschaffende und soziale Einrichtungen genauso wie
Wohnmieter*innen bedroht. Doch fir sie gibt es bisher nicht mal ein Gewerbemietrecht, das sie vor
Kindigungen und unbegrenzten Mieterh6hungen schiitzt.

Hintergrund dieser Gentrifizierungsprozesse ist der teilweise rasante Anstieg der Gewerbemieten in
den vergangenen Jahren. In Berlin sind hiernach die Gewerbemieten selbst laut der Bunderegierung in
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ihrer Antwort auf eine Kleine Anfrage der griinen Bundestagsfraktion zwischen 2009 und 2018 in den
sogenannten 1B-Lagen um 266 Prozent fur grofere Ladenflachen und um 200 Prozent fur kleinere
Ladenflachen gestiegen. In den 1A-Lagen stiegen sie um etwa 50 Prozent.

Hohe Gewerbemieten einerseits und das niedrige Schutzniveau flr Gewerbemieter*innen andererseits
kdnnen auch flr junge Unternehmer*innen in der Anfangsphase ihres Geschafts eine zusatzliche
Belastung und Unsicherheit fur die weitere Entwicklung des Unternehmens darstellen. Fur
alteingesessene Betriebe sieht es nicht besser aus. Eine Geschaftsaufgabe oder -verlagerung in
unattraktivere Aufienbezirke bringt nicht nur fir die Geschaftsinhaber*innen, die oftmals mit ihrem
ganzen Herzblut und bisweilen ihrer gesamten Familie am Betrieb hangen, einen grofier Einschnitt
mit sich: Auch den Anwohner*innen wird zunehmend erschwert, ihre sozialen Bezlige zu erhalten. Wo
friher beispielsweise gesellschaftlicher Austausch in den ortsansdssigen Fachgeschaften oder bei
Handwerker*innen moglich war, finden sich heute vielfach Niederlassungen von Systemgastronomen,
aber auch Spielhallen, Wettbiros, Franchiseketten oder Biros.

Kleine Gewerbetreibende sind haufig durch lberzogene Mieterhdhungen in ihrer Existenz bedroht und
sind dariiber hinaus nach Auslaufen von befristeten Mietvertragen ,gezwungen’, neue Mietvertrage zu
schlechteren Konditionen abzuschliefRen, weil sie ihr Stammkund*innenpotenzial nirgends anders
mehr aufbauen kénnen - und weil sie unter Umstanden auch massiv in die Verkaufsraume investiert
haben. Gerade besonders schiitzenswerte Kleinstunternehmen tragen im Ubrigen haufig essentiell zur
Existenzsicherung ganzer Familien bei.

In Deutschland existiert — gerade fir kleine Gewerbemieter*innen - schlicht kein gesondertes
.Gewerbemietrecht’, das ihnen gegenliiber eine Schutzfunktion einnehmen wiirde.

So beinhaltet das Blrgerliche Gesetzbuch (BGB) keinen eigenstandigen Abschnitt zum Mietrecht fur
Gewerbe, sodass Schutzvorschiften, die Kleingewerbetreibende, Freiberufler*innen oder
Betreiber*innen von sozialen oder kulturellen Einrichtungen etwa vor Kiindigungen oder uferlosen
Mieterh6hungen schitzen, fehlen. Hintergrund des grundsatzlichen Fehlens von Schutzvorschriften
zugunsten von Kleingewerbemietern ist der bisherige gesetzgeberische Gedanke, dass sich beim
Mietrecht fiir Gewerbe - anders als im Wohnmietrecht - zwei Parteien auf ,Augenhohe” begegnen, die
ihre Vertragsinhalte entsprechend frei gestalten konnen. Gerade in Ballungsraumen mit angespannten
Gewerbemietmarkten wie etwa Berlin ist diese Annahme indes nicht (mehr) zutreffend. Die
Vermieter*innen haben eine massiv Uberlegene Stellung. Selbst funktionierende Ladengeschafte mit
laufendem Geschaftsmodell werden an den Rand gedrangt, weil sie die Miete nicht stemmen kénnen.
Solche Mieten kdnnen vielfach nur von Grof3firmen oder von mit Risikokapital ausgestatteten und auf
Kurzfristigkeit ausgelegten Unternehmen gezahlt werden.

Unterstiitzer*innen

Silvia Rothmund (KV Berlin-Friedrichshain/Kreuzberg); Vasili Franco (KV Berlin-Friedrichshain/
Kreuzberg); Aida Baghernejad (KV Berlin-Friedrichshain/Kreuzberg); Katrin Schmidberger (KV Berlin-
Friedrichshain/Kreuzberg)
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